UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG ~ Dédclap- Twdo - Hanh phiic
S6: 4405/QD-UBND Ha Long, ngay 15 thdng 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Cong vién
Dai Dwong Ha Long tai cac phwong Bii Chay, Hong Gai, Bach Ping
va Trén Hung Pao, thanh phé Ha Long.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Cin cit Ludit t6 chike chinh quyén dia phirong s6 65/2025/0H15 ngcy 1902/2025;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi hién hanh (Van ban hop nhdit SO 16/VBHN-VPOH
ngay 15/7/2020 ciia Vén phong Quoc hoi); Lugt sika doi, bo sung mét s6 diu ciia 37 Ludt cd
lién quan dén Quy hoach ngay 2001172018,

Cén cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi “Vé lp,
tham dinh, phé duyet va quan ly quy hoach dé thi”; Nghi dinh 56 44/2015/Nb-CP
ngay 06/5/2015 cua Chinh phi “Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy
dung”; Nghi dinh s6 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi “Sira doi, bé
sung mét s6 dieu cia Nghz dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, thim
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 “Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung”; Nghi dinh so
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii “Sita doi, b6 sung mét sé diéu cia
cdc Nghi dinh thudc linh vuee quan Iy nha nude cia B¢ Xdy dung”;

Can cit Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cuia Bo Xay dung

“Quy dinh vé hé so cita nhiém vu va hé so dé -dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chite nang va quy hoach néng thon™;

Ciin cit Quyét dinh s6 72/0D-TTg ngay 10/02/2023 cia Thi tudng Chinh phii

“Vv phé duyét Quy hoach chung thémh phé Ha Long dén néim 2040

Cén it Quyét dinh sé6 3035/0P-UBND ngay 21/10/2024 cia UBND Tinh
“Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 12 1/2.000 Phdn khu 1 tai cdc
phuong: Hong Gai, Trdn Hung Pao, Bach Pang, Hong Hdi, Hong Ha va mot phan
cdc phwong: Ha Tu, Ha Trung, Cao Théing, Ha Lam va Yét Kiéu, thamh phé Ha
Long™; Quyét dinh s6 756/0D-UBND ngay 14/3/2025 ciia UBND Tinh “Phé duyét
Diéu chinh quy hoach phan kihu ty (€ 1/2.000 Trung tam du lich, dich vu va vui choi
gidi tri cao cap (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bédi Chéy, Himg Thing va Ha Khéu,
thanh phé Ha Long”;

Céin cit Véin ban s6 412/TC-QC ngay 19/8/2020 ciia Cuc Téc chién— B6 Téng
tham muu “V/A chdp thudn dé cao finh khong xdy dung cong trinh”;

Cin cit Quyét dinh s6 3499/0D- -UBND ngay 05/12/2014 ciia UBND Thanh
phé “Viv phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Céng vién Dai dwong Ha Long,
thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh”; Quyét dinh sé6 675/0P-UBND ngay
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16/3/2016 ctia UBND Thénh phé “V/v phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Diéu
chinh, mo rgng Cong vien Dai dwong Ha Long, thawh phé Ha Long, tinh Quang
Ninh”; Quyét dinh sé 381 8/OD-UBND ngay 21/10/2016 ciia UBND Thanh phd
“Viv phe duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Diéu chinh, mé rong Céng vién Dai
Duong Ha Long tai phuong Bdi Chdy, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh™,
Quyét dinh s6 8974/QD-UBND ngay 25/10/2017 ciia UBND Théanh phé “V/v phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Diéu chinh cuc bg cde L6 dat biét thw nghi
duwdng va nha phé thwong mai thude Khu Premier Village, Céng vién Dai Duong Ha
Long tai phuong Béi Chdy, thanh phé Ha Long”, - Quyét dinh s6 34/OD-UBND ngay
05/01/2018 “V/v phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Piéu chinh, mé réng Céng
vién Dai Duong Ha Long, Cong vién Ba Deo tai phuong Bai Chay, phuong Hong
Gai, phuong Yét Kiéu, phuong Bach Pang va phuong T van Hu"ng Dao thanh phé
Ha Long, tinh Qudng Ninh”; Quyer dinh s6 7666/0P-UBND  ngay 1 6/9/2019 cua
UBND Thémh phé “Viv phé duyet diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu viee
Céng vién Dai Duong Ha Long tai cdc phwong Bai Chady, Héng Gai, Yét Kiéu, Bach
Béng va Tran Hung Pao, thanh pho Ha Long”; Quyet dinh sé 2379/0D-UBND
ngay 24/3/2021 cia UBND Thémh phé “VIv phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 Khu A — Céng vién Pai duong Ha Long tai phuong Bai Chay,
thanh phé Ha Long”;

Cen et Quyét dinh s6 4791/0P-UBND ngay 02/6/2021 cua UBND Thanh
phé “VIv phé duyét Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 16 1/500 tai 02 16 ddt c6
ky hi¢u CT-E7, TT-E2 va 03 16 ddt c6 ky hiéu CT-ES, CT-E9, CT-E10 thuéc Khu E
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Céng vién Dai ' Duong tai phuong Bai Chay” va da
dwoe UBND Ha Long béi bé tai Quyét dinh s6 3006/0P-UBND ngay 17/10/2023;

Cén it Quyét dinh s6 6826/0D-UBND ngay 16/08/2021 cua UBND Thanh
phé “Viv phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Cdng vién
Dai Diwong Ha Long tai cac phuong: Bai Chdy, Héng Gai, Yét Kiéu, Bach DPang va
Tran Hung Dao, thanh phé Ha Long” va da dwoe UBND Ha Long béi b tai OQuyét
dinh s6 3005/0D-UBND ngay 17/10/2023;

Céin cit Véin ban s6 292/UBND ngay 09/4/2025 ciia UBND phwong Bai Chdy vé
viée ldy y kién nhiém vu va diéu chinh quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Céng vién Pai
duong tai cdc phuong Béi Chdy, Hong Gai, Bach Pang va Tran Hung Dao, thimh pho
Ha Long (kém theo Van ban s6 152/UBND ngay 27/3/2025 cua UBND phuwong Hong
Gat, Vin ban s6 142/UBND ngéy 28/3/2025 ctia UBND phuong Bach BPang va Vin
bdn s6 203/UBND ngay 28/3/2025 ciia UBND phuong Tréan Hung Pao),

Vin ban tham gia y kién ciia cdc S6, nganh va don vi lién quan vé nhiém vu va
quy hoach chi tiét: Véin ban sé 1487/STC-QLPT ngay 21/4/2025 ciia S6 Tai chinh, Van
bin s6 1955/SNN&MT-OLBD ngay 21/4/2025 ciia S6 Néng nghiép va Moi truong;
Viin ban s6 1772/SXD-OH ngay 07/5/2025 ciia S¢ Xay dung;

Cén ity kién tham gia cua cdc ddng chi Uy vien UBND Thanh phé theo dé
nghi cia UBND Thanh pho tai Vin ban s6 2468/UBND-QLDT ngay 29/4/2025; y
kién tham gia cua cdc thanh vién Hoi dong tham dinh theo dé nghi cia Chi tich
Héi dong tham dinh tai Véin ban sé 2484/UBND-KTHTDT ngéy 29/4/2025;

Cdn cir Quy chudn va cdc Tiéu chudn Viét nam vé quy hoach xdy dung hién hanh,
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Theo dé ngh_i cua phong Kinh t6, Ha ta”;ng va D6 thi Thanh phé’ tai Bdo cdo két
qua tham dinh s6 199/BCTD-KTHTDT ngay 14/5/2025,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét “Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cong vién
Dai Duong Ha Long tai cac phu'()’ng Bai Chay, Hong Gai, Bach Piang va Tran
Hung Dao, thanh phé Ha Long” va danh muc céc ban v& kém theo; véi nhiing ndi
dung chinh sau:

1. Ly do, sw can thiét diéu chinh quy hoach:

- Dy én Céng vién Dai Duong Ha Long d3 duge UBND tinh cip gidy chiing
nhan du tu 1An dAu ngdy 10/9/2014, diéu chinh lan thi nhat ngay 31/3/2015 va phé
duyét diéu chinh chu truong dau tu (1an tht hai) ngay 07/4/2016. Qua qua trinh
trién khai tir nim 2014 dén nay, du an da duwgc UBND thanh phé Ha Long phé
duyet dleu chinh tong thé quy hoach chi tiét 05 14n va dleu chinh cuc bé quy hoach
03 1an', UBND tinh giao d4t cho Nha dAu tu tai 09 quyét dinh? Tdng dién tich 09
1an giao dét, cho thué dat 13 231,04 ha; trong d6 tai khu vue phuong Béi Chay la
223,14 ha; khu vyc Ba Deo (tai cac phuong: Héng Gai, phudng Yét Kiéu, Bach
Ping va Tran Hung Dao) dién tich thué dat1a 7 9 ha.

- Viée 1ap “Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu vuc Cong vién
Dai Duong Ha Long tai cac phuong Béi Chay, Hong Gai, Bach Pang va Tran
Hung Pao, thanh phé Ha Long” (sau ddy got tit la Diéu chinh Quy hoach chi tiét
Khu viee Cong vién Dai Duwong Ha Long) nhim cu thé héa dinh huéng theo “Diéu
chinh quy hoach chung thanh phd Ha Long dén nim 2040” di duge Thu Tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/2/2023 (sau ddy goi it
la QHC 72); “Pidu chinh Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu 1 tai cac
phuong: Hbng Gai, Trin Hung Pao, Bach Diéng, Hong Hai, Hong Ha va mot phan
cac phuong: Ha Tu, Ha Trung, Cao Théng, Ha Lam va Yét Kiéu, thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh” dugc UBND tmh phé duyét tai Quyet dinh sb 303 5/QD-
UBND ngay 21/10/2024 (sau ddy goi tit I Dieu chinh OHPKI 3035); “Bidu
chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Trung tdm du lich, dich vu va vui choi
giai tri cao cap (Phén khu 6) tai cdc phudng: Béi Chay, Hung Thang va Ha
Khéu, thanh phé Ha Long” dugc UBND tinh phe duyét tai Quyét dinh s6 756/QD-
UBND ngay 14/3/2025 (sau ddy goi 1t 1 Diéu chinh QHPKG 756).

1 UBND thanh phé Ha Long da phé duyét quy hoach, phé duyét didu chinh QHCT ty 1& 1/500 du 4n tai cdc
Quyét dinh: (1) s6 3499/QD -UBND ngay 05/12/2014; (2) s06 675/QD-UBND ngay 16/3/2016; (3) s6 3818/QD-
UBND ngay 21/10/2016; (4) sb 8974/Qb-UBND ngay 25/10/2017; (5) sb 34/QD-UBND ngay 05/01!2018 (6)
sb 7666/QD-UBND ngay 16/9/2019; (7) so 4791/QD-UBND ngay 01/6/2021 (b&i bo tai Quyet dinh s0
3006/QP-UBND ngay 17/10/2023); (8) s6 6826/QD-UBND ngay 16/8/2021 (bi bo tai Quyét dinh sb 3005/QD-
UBND ngay 17/10/2023)

z UBND tinh da ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dét, chuyen muc dich sir dung dét tai cac Quyet
dinh sb: (1) Quyét dinh sb 921/QP-UBND ngay 08/4/2015 cho thué dat (giai doan 1); (2) Quyét dinh sb
1278/Qb-UBND ngay 13/5/2015 cho thué dét (giai doan 2); (3) Quyét dinh sb 4232/Qb-UBND ngay
25/12/2015 cho thué d4t (giai doan 3); (4) Quyet dinh s6 1106/QD-UBND ngay 12/4/2016 cho thué bd sung va
diéu chinh ranh gioi thué dét; (5) Quyét dinh sb 4020/Qb-UBND ngay 19/12/2016 cho thué dat bd sung, diéu
chinh ranh gici, chuyén muc dich sir dung d4t 21,19 ha dét tir d4t thuong mai dich vy sang d‘at a; (6) Quyet dinh
s6 4514/QD-UBND ngay 17/11/2017 vé diéu chinh ranh gici glao dt, cho thué dit; (7) Quyet dinh s6 3659/QD-
UBND ngay 17/9/2018 vé didu chinh ranh gi6i dién tich giao dét, thué dat; (8) Quyet dinh so 3354/QB-UBND
ngay 31/8/2020 vé diéu chinh cuc bd co céu dién tich giao dat, cho thué dét; (9) Quyét dinh sb 3357/QD-UBND
ngay 31/8/2020 cho thué dat tai phuomg Yét Kiéu, Hong Gai, Trin Fumg Dao.
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Theo céc cip dd quy hoach dd duoc phé duyét, khu vuc Céng vién Dai
duong duge dinh hudng 1a khu vue tap trung cac cong trinh du lich, dich vu
thuong mai, dich vu nghi dudng,... gan véi céng vién vui choi giai tri. Hinh
thanh cac khéng gian du lich nghi dudng tién nghi, hién dai dang cép quéc té
mang thuong hiéu du lich Ha Long,.

Dleu chinh QHPK1 3035 va Diéu chinh QHPK6 756 d& co nhiing diéu
chinh vé chuc ning st dung dat va hé théng ha tang k¥ thudt, ha tAng x& hoi tai khu
vue Cong vién Pai Duong Ha Long. Do do, viéc xem xét diéu chinh quy hoach
chi tiét Cong vién Dai Duong Ha Long dé dam bao cac yéu cau quén ly phu hop
tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi doi véi céc yéu t6 tac dong den qua trinh
phét trién do thi 12 can thiét va dam bao cac quy dinh tai Khoan 1 Diéu 46 Lut
Quy hoach dé thi* va Khoan 1 Diéu 47 Luat Quy hoach db thi*.

Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét lam co s& dé Cong ty TNHH Mit troi
Ha Long hoan thién ho so phap ly va dy nhanh viéc trién khai thuc hién, dua
du 4n vao st dung chdéng lang phi, that thoat theo chi dao ctia Trung uong va
Tinh Quéang Ninh®.

2. Noi dung quy hoach didu chinh:

2.1. Cac noi dung diéu chinh:

(1) Pham vi ranh giéi nghién ctru didu chinh quy hoach trén phan ranh gi6i dét
d& giao cho Cong ty TNHH Mit trdi Ha Long va pht hop ranh giéi diéu chinh quy
hoach phén khu 6 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 756/QD-
UBND ngay 14/3/2025, didu chinh quy hoach phan khu 1 di dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s 3035/QD-UBND ngay 21/10/2024; trong d6 ndi
dung diéu chinh chinh tai khu virc Céng vién Dai duong thude dia ban phudng Bai
Chay (dién tich nghién ctru khu vuc Bai Chay giam tir 319,81 ha thanh 226,1ha -
giam 93,71ha). Theo do, tong dién tich nghién ctiu quy hoach giam tir 359,03ha
thanh 265,3ha.

(2) Piéu chinh quy hoach chi tiét Céng vién Pai Duong Ha Long dugc
nghién ciru bao gdbm 06 khu, bao gbm: Khu A, Khu B, Khu C, Khu D, Khu E va
Khu Céng vién Ba Deo; giam khu dich vu va vui choi bii bién do ndm ngoai ranh
gi6i dat da giao cho Céng ty TNHH Mt trdi Ha Long,

Trong d6, Khu biét thy nghi dudng, biét thy song 1ap, nha phd thwong mai
(thudc khu A), Khu thuong mai dich vu tiép gidp tuyén duong Ha Long (thuge
khu B), Khu quang trudng va bii dd xe (thudc khu C), Khu nha phé thuong mai

* Quy hoach db6 thi phai dugc dinh ky xem xét, ra sodt, danh gid qua trinh thyc hién dé kip thoi didu chinh
phtt hop véi tinh hinh phat trlen kinh té - xa hoi trong ting giai doan

4 C6 sur diéu chinh vé chién luoc phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, quy hoach cép quéc gia,
quy hoach viing, quy hoach tinh hoc diéu chinh vé dia gioi hanh chinh lam anh huéng 16n dén tinh chét, chirc
nang, quy mo cfla d6 thi hoac khu vuc ldp quy hoach.

* Chi dao cia Trung wong va UBND Tinh thoi gian qua vé théo g& cac du 4n, khén truong trién khai, dwa
vao sir dung: (/) Cong dién s6 112/CP-TTg ngay 06/11/2024 cta Thu tuéng Chinh phu vé tap trung gidi quyet dirt diém
céc du an ton dong, dimg thi cong, khin truong trién khai, hoan thanh, dua vao sir dung chéng lang phi, thét thodt; (2)
Cong dién sb 125/CD-TTg ngay 01/12/2024 ctia Thi tuéng Chinh phi vé viéc day manh thuc hanh tiét kiém, chéng ling
phi; (3) Céng dién s6 13/CD-TTg ngay 08/02/2025 cia Thi téng Chinh phu vé vige khén trrong ra soat, bao cao day du
cdc dyu dn dAu fur ¢6 kho khin, vudng mic, ton dong kéo dai dé kip thoi thao ga, tnen khai ngay céc du an; (4) Nghi quyet
s6 259/NQ-HPND ngay 26/02/2025 ciia Hi dong nhan dén tinh Quang th vé b sung nhiém vu phét trién kinh té - xa
hoi nam 2025 véi myc tiéu tang truong dat 14% tro 1én; (5) Két Iuén s6 1199-KL/TU ngay 22/02/2025 ciia Tinh iy
Quéng Ninh vé muc tiéu tang truong kinh té nam 2025.
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tiép giap \tuyén duong Ha Long va c6ng vién chuyén dé (thuéc Khu D), Khu dich
vu thép tang (thuéc Khu E), Khu cong vién Ba Deo va ha tang k§ thuat tai du an

N
~

da dau tu xay dung theo ho so phép 1y ctia du an d& duge co quan c6 thim quyén
chép thuan, phé duyét’. Khéng ché dién tich dat & (dé xay dung nha & thip tAng)
tai du 4n Cong vién Pai duong (tai Khu A va Khu B) 14 21,19 ha, dam bao dién
tich dét & tai du 4n theo gidy ching nhén dang ky dAu tu da cAp ngay 16/12/2016
va theo céc quyét dinh UBND Tinh d4 giao dat cho Nha déu tu.

(3) Mot s6 didu chinh cu thé nhu sau: (7) Tai Khu B nghién ctru 02 qu§ dAt dé dau
r cong trinh trudng hoc, véi tong dién tich khoang 1,77ha (16 dat ¢6 ky hiéu “B.TH-017
dién tich 0,80ha va 16 dt c6 ky hidu “B.TH-02” dién tich 0,97ha); (i) Tai khu E nghién
o 16 dit chung cu hdn hop (c6 ky hiéu “CT-MA”), dién tich khoang 3, 13ha; trong do
dién tich san str dung d8 & i da cho phép 1 30% tong dién tich san str dung clia cong
trinh, 1am co s& d& Cong ty TNHH Mt troi Ha Long béo cdo co quan ¢4 tham quyén
thuc hién du 4n theo quy dinh ctia Luét Pau tu va quy dinh phép luat hién hanh; (i)
Xéc dinh ranh gidi dé xéc 1ap s& hitu toan dén tuyén dudng bao bién (dién tich 12,52ha)
va mot phan dién tich bai tdm (dién tich 6,19ha); (iv) Piéu chinh (b6 sung) hé théng ha
ting k¥ thuét (dudng giao théng; hé théng cAp, thoat nudc; hé théng cép dién, chiéu
séng,..) dam bao ddng bd véi hé théng ha tAng k¥ thuit da dAu tu, trén nguyén tic cu thé
hoé dinh huéng QHC 72, Biéu chinh QHPK6 756.

2.2. Pham vi ranh gici, dién fich sau diéu chinh:

- Pham vi ranh gidi nghién ctru didu chinh quy hoach: trén phan ranh gidi
dAt d3 duoc giao cho Céng ty TNHH Mit troi Ha Long va phu hop ranh gioi
diéu chinh quy hoach phén khu 6 va didu chinh quy hoach phén khu 1 d& dugc
UBND tinh phé duyét, trong do:

+ Ranh giéi nghién ctu quy hoach chi tiét Cong vién Pai Duong Ha Long
duoc gidi han boi cac didm MO01; M02. MO03,...., M132, M133 va MO01 (toa do
cc diém ranh gidi xac dinh tai ban dd quy hoach dugc phé duyét kém theo),
ranh gi6i cu thé nhu sau:

* Phia Dong va Nam gi4p bién;

* Phia T4y gidp muong hién trang va bién;

* Phia Bic giap duong Ha Long.

+ 16 dht tru cap treo T2 tai phudng Hdng Gai: giéi han boi cac diém TO1,
T02, T03, T04, TOS5, T06, TO7 va TO1 c6 toa dd ghi trén ban db quy hoach dugc
phé duyét. ‘

6 Khu biét thy nghi dutng, biét thy song ldp, nha pho" thicong mai va ha tdng ky thudt thudc khu A: theo
quy hoach chi tiét duge UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 3818/QD-UBND ngay 21/10/2016 va
Quyét dinh s6 7666/QD-UBND ngay 16/9/2019

Khu thuong mai dich vu tiép gidp tuyén duong Ha Long va ha tang ky thudt thuéc khu B: theo quy hoach
chi tiét dirgc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 34/QB-UBND ngay 05/01/2018.

Khu quéing truong, bdi d6 xe v ha tang ky thudt thuge khu C: theo quy hoach chi tiét dugc UBND Thanh
ph8 phé duyét tai Quyét dinh s 34/QD-UBND ngay 05/01/2018

Khu nhé phé thuong mai tiép gidp tuyén duong Ha Long, cong vién chuyén dé va ha tdng ky thudt thugc
khu D: theo quy hoach chi tiét dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 3499/QD-UBND ngay
05/12/2014 va Quyét dinh sé 34/QD-UBND ngay 05/01/2018.

Khu djch vu thp tang va ha tdng k§f thudt thudc khu E: theo quy hoach chi tiét dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai: Quyét dinh sb 3499/QD-UBND ngay 05/12/2014 va Quyét dinh s6 7666/QD-UBND ngay 16/9/2019.

Khut cong vien Ba Déo: theo quy hoach chi iét dirge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 3499/QD-UBND
nedy 05/12/2014, Quyét dinh s6 34/QP-UBND ngay 05/01/2018 va Quyét dinh s6 7666/QD-UBND ngay 16/9/2019.
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+ Khu vuc cong vién Ba Déo tai cac phuong Hong Gai, Bach Péang va
Trin Hung Pao: gidi han boi céc diém gidi han boi céc diém NOI, N02,.
N139, N140 va NO1 (toa do céc diém ranh giéi xé4c dinh tai ban do quy hoach
duoc trinh duyét kem theo), ranh gidi cu thé nhu sau:

* Phia Dong giap khu dan cu hién hiru;

* Phia Ty va phia Nam giap duong Pang Ba Hat va khu dén cu hién hitu;

* Phia Bic giap duong dan cau Bai Chay.

- Dién tich quy hoach: 265,3 ha (trong d6: Khu vuc céng vién Dai Duong;:
226,1 ha; Khu vuc cong vién Ba Déo: 38,7 ha’; L6 dét tru cap treo T2:0,47 ha).

- Pham vi ranh gi6i dé x4c 1ap quyén s hitu toan dén, bao gbm:

+ Tuyén dudng giao thong chia thanh 03 khu vue, dugce gidi han boi cac
diém: MO1, M02, A01, A02, A03, M133 va MO1 (dién tich 0,3%ha); A04, A0S,
A06, A07, M108, M107, A08, A09, A10, Al1, A12, M112 va A04 (dién tich
2 83ha) C01, C02, C04, D14, D15, D16, E3, E4, E5, E6,... E38, E39, D01, D02,
D03, ..., D13, C05 va C01 (dién t1ch 9,30ha) — Téng dién tich 12,52ha.

+ Béi cat chia thanh 02 khu vue, duge gidi han bdi cac diém: A04, A0S,
A06, A07, M109, M110, M111 va A04 (dién tich 1,31ha); C02, C04, D14, D15,
B2, F1, F2,..., F18, F19, M80, M81, ... M98, M99 va C02 (dién tich 4,88ha) —
Téng dién t1ch 6,1%ha.

- Quy mo6 dan s6 khoang 8.500 ngui,

2.3. Tinh chat La khu d6 thi, du lich, dich vu thuong mai, vui choi giai
trf dang cip quoc té.

2.4. Co cau khu chirc niang: Cong vién Dai Duong Ha Long bao gbm 06
khu, v6i nhitng chire ndng chinh nhu sau:

(1) Khu A: Véi chirc nang chinh 1a khu &, nghi dudng cao cap gdm céc
san pham nhu nha & lién keé, nha ¢ biét thu (dang song 1ap, tir lap) voi trung tam
la cong trinh Club House cung cip cac dich vu nha hang, hd boi, nghi dudng vui
choi giai tri. Pan xen gilta c4c khu chire ning 1a cac khu cdy xanh canh quan két
hop san vui choi, bai do xe.

(2) Khu B: Vi chtic nang chinh la khu nha & lién ké, céng trinh dich vu thép
tAng va cong trinh dich vu du lich cao ting, truong hoc, cdly xanh canh quan. Dan
xen gitta cac khu chirc ning la cac phd di bd doc day nha pho thuong mai, khu cay
xanh canh quan két hop sén vui choi, bai dd xe. B4 trf hé thdng bai db xe ngdm bén
dudi qu§ dat cdy xanh cong cong dé dam bao cac tién ich db thi.

(3) Khu C: Véi chirc ning chinh 1a khu quang truong cong. cdng phuc vu
cac 1& hoi, chuong trinh su kién van hoa biéu dién két hop bai db xe bén dudi.
Tai day c¢6 san khau biéu dién ngoai troi tao diém nhan cho toan khu, s& 14 noi t6
chtic c4c hoat déng van hoa cua dia phuong.

(4) Khu D: Véi chite néng chinh la khu cong vién nudc, cong vién mao hiém
voi quy mo lon ket hop bai d6 xe va cdy xanh. B6 tri cac céng trinh dich vy thap
ting phia Bic cong vién giap duong Ha Long, cong trinh dich vu du lich thap tAng
va cao tang phia Nam cong vién; trong d6 b trf tuyén pho di b doc céc cong trinh
dich vu du lich két hop cdy xanh, canh quan, ciing véi quang truong céng cdng khu

7 Trong d6 dét hién trang giir nguyén muc dich ban dAu 1a dét ddi, rimg 24,24 ha (ndm ngoai ranh gidi dat
da giao cho Céng ty TNHH Mat troi Ha Long)
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C (két ndi bang hé théng hdm dudng bo), tao tinh lién hoan, ddng bd dé mé rong
khéng gian cong cong phuc vu céc 12 hoi, chuong trinh sy kién vén hoa.

(5) Khu E: Véi chirc ning chinh 1a khu dich vu thép téng, dich vu du lich thép
tng va cong trinh chung cu hdn hop cao ting. Cong trinh nha ga cAu cang gitp két
i t6i du 4n cang tiu khach véi chirc ning dén tiép cac tau khach qudc t& két ndi véi
cong vién. Céc khu dich vy va khu dich vu du lich hinh thanh cac cum khong gian
dich vu, du lich dic sic gfm véi khong gian ven bo vinh Ha Long.

(6) Khu Céng vién Ba Peéo: Tai vi tri ga dén cap treo nft hoang c6 b tri
cong trinh vong quay mit troi, phia tay bb trf khong gian vuon Nhét theo mb
hinh quan thé cac cong trinh mang kién tric Nhat Ban va phia Dong dugc bd trf
khong gian md phong vdn hoéa tim linh Viét Nam theo mé hinh quan thé cac
cong trinh va tuong nghé thuét. Khu vuc mé phong di tich Didng Ba Hat duoc
kiém soat ranh gidi bao tdn va tén tao.

Ngoai 06 khu chirc ning néu trén, cong vién Pai Duong Ha Long con ¢
tuyén cap treo tir vi tri ga di tir Bai Chay dén ga dén tai ddi Pang Ba Hat. Hanh
lang quan ly van hanh trén khong cta tuyén cap treo ¢6 bé rong khoang 50m,

chiéu cao tru cép 16n nhit khoang 190m.

2.5. Co cau str dung dat sau diéu chinh:

- Bang co cau sur dung dat:

e ... ..| Ghichi| Ty
Stt | Danh muc sir dung dit Ki higu D‘E-"I‘;Zt;“h S‘é;“_‘,‘; 6"60" (Ting | 18
/Giam) | (%)
A | CONG VIEN PAI DUONG 2.261.703,6 | 3.198.123,8 | -936.420,2 | 85,2
I | KHUA 4883814 | 4653442 | 23.037,2 | 184
1 |Pato 0 195.378,3 | 205.064,3 -9.686,0 | 7.4
Dit cong trinh dich vu du lich (At
2 | 16 TMDV-AL va ki biét t) 19.732,5 24.194.,6 -4.462,1| 0,7
3 | Dat bi db xe P 6.406,9 6.406,0 +0,9 | 0,2
4 | Khu didu hanh BOH 1.683,4 1.683,0 +0,4 | 0,1
5 | D4t cAy xanh CX 33.253,4 8.516,0 247374 1,3
¢ |Datclyxanhsitdunghanch® | oyep | 366769 | 397937 | -3.1168| 14
(Céng vién chuyén de)
g | DU g Ryt HTKT | 14239 | 14230 109 0,1
(tram x1r ly nuéc thai)
8 | Pt mat nude MN 15.294,7 52.532,0 | -37.2373| 0,6
g | Dat dudng bao bién (xéc lap 32.157,7 32.157,7 | 12
quyén s¢ hitu toan dan).‘
yp | Dathai cat (xde lop quycn s BC 13.065,1 13.065,1 | 0.5
hitu toan din)
11 | Dét giao théng, HTKT khic 133.308,5 | 125.731,6 7.576,9 | 5,0
11 | KHUB 466.511,2 | 573.103,1 | -106.591,9 | 17,6
1 | Dt ¢ liénké OTM 16.523,5 67.548,9 -51.025.4 | 0,6
o |Datodng trinh dich vy TMDV.TT | 1604260 | 137.921,0 | 22.5050 6,0
(thap téng)
3 Dat C(ing trinh dich vu du lich 20.324.8 203248 | 0.8
(cao tang)




4 | Dét truomg hoc TH 17.808,2 17.808,2 | 0.7
5 | Dathatang kg thudt HTKT 2.514,8 2.514,8 | 0,1
(tram x1r Iy nude thai)
6 | DAt cdy xanh 443258 42.610,0 1.7158 | 1,7
7 | Dét giao thong, HTKT khac 204.588,1 261.327.5 -56.739,4 | 7,7
8 | Pat hon hop c6 & 63.695,7 -63.695,7
Il | KHUC 165.336,8 | 157.314,8 8.022,0 | 6,2
j | Dt quatE Mg bong vien QT 143.998,6 | 146.4161 | -2.417,5| 5.4
cay xanh.
p | Dt duong 5ao bicn (xae lip 8.846,2 8.8462 | 0,3
quyén sé hitu toan dén)
g | Dakbal oat e Hpquyenisg BC 3.224,9 32249 | 0,1
hitu toan dan)
4 | Pét giao thong, HTKT khac 9.267,1 10.898,7 -1.631,6 | 0,3
IV | KHUD 820.616,4 | 760.892,9 59.723,5 | 30,9
Dét cong trinh dich vu TT, NI,
1 (thép ting) NGD 95.159,3 93.330,8 1.828,5| 3.6
p |Patcongtinhdichvy, dichvu |0y | g7639 96.654,2 90222 | 3.3
du lich (cao tang)
g [Dofelyxaiisbtmg lanehs | gy 394.786,6 | 372.189,7 | 22.596,9 | 14,9
(Coéng vién Dai Duong)
Pit ha ting ky thuat (tram 5
41 s 1§ v& nb diéu hanh) BOH 25.506,6 25.506,6 | 1,0
5 | D4t cay xanh CxX 3.894,9 3.8949 | 0,1
6 | Dat bai db xe P 34.795,3 33.736,0 1.059,3 | 1,3
g |2atsutnetaesian(mms Up 47.345,8 473458 | 1.8
quyén sd hitu toan dan)
g |Datbaicdt(xdclapquyénss | po 30.399,7 30399,7 | 1,1
htiru toan dén)
9 | Dét giao théng, HTKT khac 101.096,2 | 164.9822 | -63.886,0| 3,8
V | KHUE 320.857,8 | 295.420,3 25.437,5 | 12,1
1 | Pit chung cu hén hop CT-MA 31.034,5 98.693,3 -67.658,8 | 1,2
y | DAt cong trinh dich vy T™ | 317905 | 47.0429 | -152524 12
(thap tang)
DAt cong trinh dich vu du lich
3 MR i b ™ 35.899,4 35.899.4 | 1,4
4 | Pt nha ga cu cang CC 14.494,5 14.494.7 021 0,5
5 | D4t ngon Hai Ping HD 256,2 19.840,8 -19.584,6 | 0,0
6 | Pt cay xanh CX 25.657,8 872,0 24.785,8 | 1,0
7 | Dét bai db xe P 36.436,2 40.332,8 -3.896,6 | 1,4
g | ELENONG bad Wch (xieJp 36.841,9 36.8419 | 14
quyén s¢ hitu toan dén)
g |Dotbilearixaeligyuyen 6b BC 15.181,9 15.181,9 | 0,6
hitu toan dén)
10 | Pét giao thong, HTKT khéc 93.264,9 72.543,8 20.721,1 | 3,5
11 | Dat mat nude 1.600,0 -1.600,0
VI | KHUF 946.048,5 | -946.048,5
B | CONG VIEN BA PEO 392.186,4 | 392.186,4 0,0 | 14,8




I | Pit xdy dung cong trinh 79.040,1 79.040,1 0,0 3,0
| |KhucongviénvuonNbatva |\ yegr | 344149 | 25328, 9.086,9 | 13
vong quay Mat (ro1 ;
2 | Khu md phong di tich lich sir DT 15.875,3 15.875,3 0,0 0,6
Khu cong vién md phong van |y, 148015 | 14.864,0 62,5 0,6
3 | héa tdm linh
4 | Chu din 1.716,8 926,0 790,8 | 0,1
5 | DitDai tuong niém Dang Ba Hét 7.487.9 216,0 7.271,9| 0,3
6 | Pét tru cap treo T2 T2 4.743.8 4.743,8 0,0] 0,2
7 | Dét ciy xanh 655.8 -655,8
8 | Pit giao thong, HTKT 16.431,5 -16.431,5
o | DAt hifn trang dupe git 313.146,3 | 313.146,3 00118
nguyén muc dich ban diu
Dat doi rieng hién trang (nim
I | ngoai ranh gi6i dit da giao cho 242.429.2 242.429,2 0,0 9.1
Céng ty TNHH Mit troi Ha Long)
2 | Ddt giao théng, HIKT 70.717,1 70.717,1 0,0 2,7
Téng dién tich (A + B) 2.653.890,0 | 3.590.310,2 | -936.420,2 | 100

- Bing thong sé chi tiéu kinh (6 - ky thudt cdc khu: theo phu luc kém theo.

2.6. T chite khéng gian, kién tric, cAnh quan va thiét ké dé thi sau
diéu chinh

2.6.1. Té chitc khong gian, kién triic, cinh quan:

- T4 chirc tdng thé khu cong vién Pai Duong Ha Long phét trién theo da
chidu, 14y Vinh Ha Long 14 trung tam dé tao céc khong gian mo véi diém nhin,
huéng nhin chi dao; phat trién cac khu chtc ning, xay dung hoan thién theo
quy hoach duge duyét dé hinh thanh cac khéng gian dich vy, du lich nghi dudng
tién nghi, hién dai déng cip qubc té mang thuong hiéu du lich Ha Long.

- B4 tri céc cong trinh thép t;“?mg tap trung tai khu A va khu B, cac cong
trinh cao ting tip trung chi yéu & khu D va Khu E dam bao nguyén thc khong
chia cét khéng gian d6 thi véi khong gian bién, ¢ su thong nhét, ddng bo vé
khong gian, hinh thai kién tric, canh quan d6 thi va hai hoa voi di san thién
nhién thé gidi vinh Ha Long.

- Quang truong tai khu C va céc tuyén phé di bé doc céc cong trinh dich
vu, dich vu du lich: td chtic ciy xanh dudng dao, vuon chuyén de, quang truong
bién va céac dich vu nhé phuc vu khach du lich'va Nhan dan. Noi day t6 chirc cac
khong gian cong ddng, quang trudng va cac truc khong gian hudéng bién voi thiét
ké va trang tri ddc sac, phuc vu céc sy kién quan trong cua Tinh, Thanh phé.

- Khu céng vién Ba Béo dd dau tu theo quy hoach, dy 4n da duge cép c6
thdm quyén phé duyét va hinh thanh céc cong trinh didm nhin (vong quay Mt
troi, qué“m thé kién tric Nhat Ban,...); tiép tuc hoan thién, phat trién céc loai hinh
dich vu, du lich gén véi viéc bao ton hé thong doi, rimg hién trang.

- Céc cdng trinh dich vu va c6ng trinh dich vu du lich: day 1a khu trung tm
hoat ddng cta td hop thuong mai dich vy, dugce bb tri gidp céc truc dudng co giao
théng thuan loi, két hop v6i cac khong gian tién ich cong cong.
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- Khu chtrc nang cdy xanh, cdy xanh sir dung han ché s& duoc cu thé &
trong giai doan du 4n, dam béo trién khai theo quy hoach, thiét ké d6 thi va quy
dinh quan ly theo db an dugc phé duyét va céc quy chudn, tiéu chudn vé& quy
hoach, xay dung hién hanh.

- St dung ching loai cdy xanh d6 thi, dam bao yéu ciu vé& méi trudng va
canh quan, phl hop véi mit cit he dudng va diéu kién khi hau thé nhudng khu
vuc, tun thi Tiéu chudn TCVN 3257:2012 va dé 4n “Ha Long - Thanh phb ctia
Hoa” da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 7555/QD-UBND
ngay 28/6/2024.

2.6.2. Thiét ké kién triic cong trinh:

- Cong vién Pai duong di dwoc Cuc Téc chién — B6 Tong tham muu chip
thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh 1a 200m trén cbt dét tr nhién khu vue
x4y dung cong trinh 14 3,5 mét tai Vin ban sb 412/TC-QC ngay 19/8/2020.

- Déi voi cac cong trinh dich vu du lich cao tang, chung cu hdn hop cao tAng
v6i ting cao t6i da 50 ting duoc trién khai theo quy hoach, thiét k& d6 thi va quy
dinh quan ly theo dd an dugc phé duyét. Trude khi trién khai du tu x4y dung du 4n,
chti dau tu ¢6 trdch nhiém trinh co quan c6 thdm quyén xem xét, thoa thuan phuong
an kién triic céng trinh® dam béo tudn thu theo quy hoach da duoc phé duyét.

- CAc cong trinh dich vu thip tdng c6 tang cao toi da 06 tang + tdng tum
duge bé trf tai cac tuyén duong phan khu vuc va cip ndi bd trong ranh gigi du
an. Cong trinh mang ngon nglr hién dai, than thién, dugc bd tri thanh tung khu,
xung quanh 13 cdy xanh két hop sén vui choi. Quy md xay dung, méat do xay
dung dam bao tudn thi quy dinh tai Bang 2.8 Quy chudn QCVN 01:2021/BXD,
quy hoach dugc duyét, ban vé thiét ké d6 thi va phu luc kém theo.

- Céc cong trinh dich vu thép tang, nha & lién k&, biét thy d4 dau tu xay dung,
quan ly chiat ché viée chp hanh phap luat ctia cht dau tur vé dau tu, xay dung va dat
dai, ddm bao tudn thi quy hoach duoc duyét va quy dinh phap luét hién hanh.

- Khuyén khich 4p dung cac giai phap thong minh, img dung cong nghé sb
trong cong trinh kién tric, cac giai phap thiét ké thu dong than thién méi truong.

2.7. Quy hoach hé thong ha ting ky thudt sau diéu chinh:

Dam bao phu hop véi dinh huéng QHC 72, Piéu chinh QHPKI 3035 va
Piéu chinh QHPK6 756 da dugc phé duyét; dam bao dAu nél théng nhét v6i hé
thong ha tang ky thuat da dau tu va cdc cong trinh, du an lién ké tai khu vuc; chi
tiét céc thong 56 k¥ thuat duoc trién khai cu thé tai ban db quy hoach duoc thdm
dinh, xac nhan kém theo.

2.7.1. Chudn bi k thudt: da co ban hoan thanh viéc dau tu san nén dé thuc
hién du an theo hd so dd duoc cdp ¢ thdm quyén chép thuan, phé duyét. Trong
do6 cao dd xdy dung cho toan khu vuc cong vién Pai duong la +3. 5m; cao d6 xay
dung khu vye Ba Peo bam sat theo dia hinh tyr nhién véi cao do san nen thdp nhat
+ 49.34 (tai tuyén dudng két ndi véi duong Pang B4 Hat) va cao nhit +105.15
(tat khu vuc mé phong van hoa tdm linh), pht hop véi dinh huéng QHC 72, Piéu
chinh QHPK1 3035 va Piéu chinh QHPK6 756 di duoc phé duyét. Phuong an

# Xdc dinh vi tri, quy md cong trinh, hang muc cong trinh trong 16 dat (gdm ca cong trinh noam) céc chi
tiéu st dung dat quy hoach; td chirc san vuron, dudng ndi bo trong khu vue quy hoach; ban vé thé hién trén nén
ban db dia hinh ty 1& 1/500.
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san nén theo nguyén tic dam bao thoat nudc tur chay dugc thuan loi nhét, khéng
bi ngdp ung, sat 1& trén co sd tinh toan toi bién dbi khi hau va nudc bién dang
theo kich ban dugc B Tai nguyén va Mo truong cong bd nim 2020.

2.7:2; Quy hoach hé thong giao thong

- Céce tuyén giao théng ddi ngoai di dau tir xdy dung va dua véo stt dung;

+ Pudng Ha Long va tuyén dudng gom song song véi dudng Ha Long, c6 mit
cat 3-3 (via hé 8m + mit dudng Ha Long c6 bé rong 15m + giai phén cach 3+8m +
tuyén duong gom bé rong 7,5m+10,5m + via hé khu vye dy én bé rong 32 Orn)

+ Duodng bao bién c6 chidu dai tuyen khoang 4.000m; bao gdm cic mit cat
15-15 ¢6 bé rong 41,5m (mit dudng rong 21,5m + via hé 10,0m x 2 bén); mit cat
19-19 ¢6 bé rong 32,0m (mit dudng rong 21,0m + via hé 5,5m x 2 bén) va miit cét
20-20 ¢6 bé rong 41,0m (mit duong réng 21,0m + via hé 10,0m x 2 bén).

- Cac tuyén giao thong ndi bo tai du an:

+ Céc tuyén giao thong két ndi gifta dudng bao bién va duong Ha Long di
dau tu xdy dung va dua vao sir dung, c6 cac mit cat: mit cit 4-4 gitta khu A va
khu B ¢6 bé rong 35,7m (mit duong rong 15,0m + gidi phan cdch 6m + via he
9,Im va 5,6m); mat cit 10-10 tai khu B c6 bé rong 44,0m (mat dudng rong
24,0m + giai phan céch 6m + via hé 7,0m x 2 bén); mit cat 11A-11A gitta khu B
va khu C, gitra khu C va khu D ¢6 bé rong 25,0m (mit dudng rong 15,0m + via
hé 5,0m x 2 bén)

+ Khu A: d3 déu tu xdy dung va dua vao sir dung céc tuyén dudng co céc
mat cat: mat cat 16-16 co bé rong 12,0m (méat duong rong 6,0m + via he 3,0m x
2 bén); mat cht 17-17 cb bé rong 13,5m (mat duong réng 7,5m + via hé 3,0m x 2
bén) va mat cét 18-18 c6 bé rong 24,6m (mit dudng rdng 12,0m + dai phan cach
6,0m + via hé 3,0m va 3,5m).

+ Khu B: da dau tu xiy dung va dua vao st dung céc tuyén dudng c6 cic
mit cit: mat cit 5-5 cb bé rong 20,0m (méit duong rong 10,5m + via hé Sm va
4,5m); mat cit 7-7 ¢ bé réng 17,0m (mat duong rong 8,0m + via he 4,5m x 2
bén); mat cét 9-9 ¢ bé rong 18,0m (mat duong rong 8,0m + via he 5,0m x 2
bén); mat cat I13A-13A ¢6 bé réng 18,0m (mit dudng réng 7,5m + via heé 5,5m
va 6,0m); mét cit 17-17 c6 bé rong 13,5m (mét duong rong 7,5m + via heé 3,0m
x 2 bén). Quy hoach mdi céc tuyén dudong cé mit ct: miat cat 1-1 ¢ bé rong
20,5m (mat duong rong 10,5m + via he 5,0m x 2 bén); mat cét 9-9 c6 bé rong
18,0m (méat duong rong 8,0m + via he 5,0m x 2 bén); mat cét 13-13 c6 bé rong
17,5m (mat dudng rong 7,5m + via he 5,0m x 2 bén).

+ Khu C: d3 dau tu xay dung va dua vao sit dung tuyén duong c6 mat cét
1-1 ¢6 bé rong 20,5m (mat dudng rong 10,5m + via hé 5,0m x 2 bén)

+ Khu D: d3 dau tu xdy dung va dua vao st dung cdc tuyén dudng c6 céc
mat cat: mit cat 13-13 ¢6 bé rong 17,5m (mat duong réng 7,5m + via heé 5,0m x
2 bén); céc tuyén dudng dao trong cong vién chuyén dé mit cat 12-12 (bé rong
tir 3,9m dén 21,5m). Quy hoach méi céc tuyén dudng c6 mit cat: mit cat 1-1 co
bé rong 20,5m (mit dudng rong 10,5m + via hé 5,0m x 2 bén); mit cit 1A-1A
c6 bé rong 20,5m (mit dudng rong 10,5m + via hé 1 bén 4,0m); mit cit 8-8 c6
bé rong 15,0m (mat dudng rong 7,0m + via hé 4,0m x 2 bén); mit cat 13-13 ¢6
bé rong 17,5m (mat duong rong 7,5m + via hé 5,0m x 2 bén).
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+ Khu E: da dau tr xay dung va dua vao st dung cac tuyén dudng c6 cac
mit cét: mat cét 1-1 c6 bé rong 24,5m (mat duong rong 14,5m + via hé 5,0m x 2
bén); mét cét 2-2 c6 bé rong 16,0m (mét duong rong 10,0m + via hé 3,0m x 2 bén);
mat cat 17-17 c6 bé rong 13,5m (mét duong rong 7,5m + via hé 3,0m x 2 bén); mét
cit 17A-17A c6 bé rong 12,5m (mat duong rong 7,5m + via he 3,0m va 2,0m);

- Phé di bd cong cong, dudng lién két cac khu chirc ning trong cong vién
duoc thiét ké theo nhu céu str dung cua cdc nhém cong trinh chirc ning. Déi v6i
phé di bé str dung két cu mat duong bang 14t d4 hodc st dung vat liéu than
thién voi moéi trudng va cé méu sic hoa nhdp voi cac cong trinh klen truc trén
tuyén. Céc tuyén duong ndi bd khac co thé st dung da dang két cAu, dam bao
phuc vu thuén tién cho glao théng di b6 va xe dién.

- Bdi db xe: ngoai cac béi do xe tap trung tai khu vire du 4n da dau tu x4y dung
va dua vao st dung, bao gém: Khu A c6 ky hiéu “P” dién tich 0,64ha | (ddp ing cho
khodng 20-32 xe khdch, 70-75 xe con va 427 xe mdy); Khu C b6 trf bai d8 xe ngdm bén
dudi quang truong cé ky hiéu “QT-C1” dién tich 7,99ha (kha ning dap iing cho 1789
xe con va 325 xe mdy); Khu D ¢6 ky higu “D.P1” dién tich 3,48ha va Khu E c6 ky hiéu
“E.P1” dién tich 3,18ha va ky hiéu “E.P2” dién tich 0,47ha (ddp ving cho 209 xe khdch
50 chd; 1500 xe con va 3100 xe mdy). Quy hoach méi 04 bii d6 xe ngam tai khu B, véi
tong dién tich 4,15ha (ddp vng cho khoang 833-1000 xe con va 2840-3000 xe mdy) va
bai db xe ngdm bén dudi quang truong co ky hiéu “QT-C2” tai khu C, véi dién tich
3,14ha (kha ndng dap umg cho 700-1000 xe con va 235-300 xe mdy). ‘Ngoai ra, timg
cong trinh thuong mai dich vu cao tang dugc nghién ctu bd trf bai dd xe riéng (bén
trong cong trinh) dé dam bao chi tiéu chd db xe (0 t6, xe may, xe dap) theo quy dinh tai
QCVN 01:2021/BXD va QCVN 04:2021/BXD cua Bo Xay dung.

- Khuyen khich nghién cltu c4c bii dd xe cao ting, bii do xe théng minh.
Phuong 4n dau tu xdy dung de b tri cac bai d6 xe dugc trién khai theo quy
hoach, du 4n thanh phan duoc cap thdm quyén phé duyét.

2.7.3. Quy hoach cap nuoc:

- Téng nhu cau cap nudc cho du an cong vién Pai Duong 33.100 m3/ngd
(trong do khu vuc Bai Chay 33.000 m3/ngd va Khu céng vién Ba déo 100 m3/ngd)

- Ngudn nude khu vuc Bai Chéy ctia du 4n dugc lay tir dudng & ong cap nudc
chmlg D400 chay doc duong Ha Long dé dugc d4u tur x4y dung, Do tuyen ong nay co
ap luc tir do thdp, nén nudc s& dua vé cic tram bom ting 4p cuc b dé cap cho tir timg
khu vuc dy an. Cac tram bom tang ap da dAu tur dit tai cac khu: Khu A tai khu nha didu
hanh (céng sudt 1.3 75m3/ngd) va khu nha Clubhouse (céng sudt 1, 650m3/ngd), Khu C
dat tai cong vién chuyén dé (eong sudt 2.000 m3/ngd) va khu nha dleu hanh (quy mo
céng sudt 10.000 m3/ngd), Khu Ba déo tai diém déu ndi voi dudng 0 bng cép nude sach
ctia Thanh phd trén duong Ding B4 Hét (quy mé cong suat 300 m3/ngd). Quy hoach
mai 04 tram bom ting 4p tai cac khu: Khu B dt tai quy dat co ky hiéu “B.CX-02” (quy
mo cong sudt 7.150 m3/ngd), Khu E lép dat 03 tram tai quy dat cay xanh va bén trong
cong trinh chung cu hén hop (7 fong cong sudt 10.525 m3/ngd).

‘Quy hoach bé sung tuyén ong D500 chay doc tuyén dudng bao bién dé
cap bb sung cho cac khu B, khu D va khu E.

- Mang lu6i cép nude (ding HDPE chiu duoc ap luc cao chon ngam dudi
via he) ong chinh sau tram bom ting 4p HDPE D110+D160 ndi v&i nhau thanh
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mang vong dé dam bao cong suat va ap luc cho céc dbi tuong ding nude. Tuyén
bng cap nude nhanh D50-D63 cp nude dén diém dung nude.

- Cap nude chita chay: Dt cac hong ctru hoa trén dudng dng > @100 tai
nhiing noi gin cac cong trinh va thuin tién cho xe ctu hod hoat dong khi c6
chay. Khoang cach gifta cac tru 100+150m.

2.7.4. Quy hoach thodt nucdc mat:

Khu céng vién Pai Duong d dau tur xdy dung hé théng thoat nudc mua theo cac
tuyen duorng giao thong va dugc thu vao hé thdng hd thu nude trye tiép trén mét dudng,
d4u néi vao hé thdng thoat nude chinh trén duong bao bién. Quy hoach céc tuyén cong
D600 +D1500 tai via he cac tuyen giao thong (dAu tu xdy dung méi) thude khu B va
khu D, cfing d4u ndi vao hé thong thodt nudce chinh trén duong bao bién. Tuyén thoét
nuée chinh trén dudng bao bién da duge xay dung 1a tuyén cbng 'hdp c6 kich thuse
BxH=(1,5x1,5)m; 2x(2,5%2,5)m, tuyén cong nay s€ thu gom cdc tuyen cong chinh trong
tung khu vyc cia du an sau d6 thoat ra bien theo cc cira xa. Phan luu lugng nude phia
Béc va phia Tay Béc du 4n déu ndi véi cong thoat nude chung hién c6 cua khu vuc.

Khu cong vién Ba Déo da dau tu he théng céc tuyén muong xéy ho suon ddi
c4c chan taluy, dau ndi qua hé théng cbng qua dudng hién c6 va thoat vé cbng hién
trang trén duong LE Loi va duong Dang Ba Hat.

2.7.5. Quy hogch thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Téng luong nuée thai du 4n coéng vién Pai Duong 28.100,0m*/ng.d
(trong do Iu:o*ng nudc thai khu céng vién Bii Chay khoang 28.000m’/ng.d, khu
cong vién niii Ba Déo 100m*/ng.d)

- Hé théng thoat nuée thai du an di duoc dau tu xdy dung la hé thong thoat nude
riéng. Nude thai dugce thu gom sau dé duge xa vao hé théng cbng chinh nam trén via he,
thong qua céc tram bom chuyén c6t dua vé Tram xtr Iy thp trung tai céc khu, nudc thai
sau khi duoc xtr Iy d&m bao cac diéu kién vé sinh mdi truong theo quy dinh va dugc xa ra
ngudn tlep nhén. Trong do, cac tram xtt [y nu6e thai d& dAu tur dit tai cac khu: Khu A dat
tai 16 dAt ha ting k¥ thuét (co cong sudt 420 m3/ngd) va khu nha Clubhouse (c6 cong suat
1.300 m3/ngd); Khu D dat tai 16 dat ha tang ky thudt (e6 cong sudt 800 m3/ngd) va khu
cong vién Ba Péo dat ngim tai khu cong vién vuon Nhat (co cong suat 1 00 m3/ngd).
Quy hoach méi tram xtr ly nude thai dat tai cac khu: Khu B tai quy d4t ha tang k§ thuét
(c6 cong sudt 5.200 m3/ngd), Khu E dét tai khu chung cu hén hop (6 cong sudt 2.400
m3/ngd) va nang cong sut tram xir ly nude thai tai Khu D 1én 13.600 m3/ngd.

- Cac cong trinh dich vu du lich (cao ting) dugc dau tu hé thong tram XU
ly nude thai va dat trong khudn vién cac cong trinh dam bao cac didu kién vé
sinh moi truong theo quy dinh va dugc xa ra ngudn tiép nhan.

2.7.6. Quy hoach cdp dién va chiéu sang do thi:

- Tong nhu cau cép dién cho dy an cong vién bai Duong 225,67 MVA.

- Nguon dién 22KV dugc cAp tir cac tram bién 4p 110/22KV ctia Thanh
pho Tram bién ap Gleng Day, Tram bién 4 ap Hung Thang

Trong do:

+ Khu ﬂlap tang cap dién cho dyu an (gom toan bo khu A, 1 phan khu B va khu
cong vién chuyén d&) da dau tu hé thong cap ngam va dugc cap dién tir tram bién 4p
110/22KV Giéng Pay. Quy hoach khu thip tAng véi thng cong . suit 46,6MVA thanh 3
mach vong: Mach vong 1 da dau tu gdm toan bo khu A va 1 phén khu B duoc cip dién
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tlr tram bién ap 110/22KV Giéng Pay; Mach vong 2 phan con lai cua khu B duge cAp
ngudn tir tram blen ap 110/22KV Gleng Day va Mach vong 3 cap khu E va cong vién
Dai Duong duoc cip nguon tlr tram bién ap 110/22KV Hung Théng.

+ Quy hoach cap dién cong trinh chung cu hén hop véi cong suét 20MVA
duoc cip ngudn truc tlep tir tram bién ap 110/22KV Hung Thing.

+ Quy hoach cap dién toan bd khu cong trinh cao tang vOi téng cong suét
du kién 159 ;,07MVA: xéy dung tram 1 10/22KV trong khu d4t nha didu hanh coa
du 4n véi cong suét 3x63 MVA, véi tién do lap may bién &p theo timg giai doan
ctia dy an. Tl tram bién 4p 110/22KV nay cap thanh 7 mach vong dén céc cong
trinh cao tdng theo phuong thirc mach vong van hanh he.

- Céap dién str dung trong du an ding cap ngam dua dién dén céc Tram bién ap
va clp dién dén cac cong trinh va hé théng chiéu sang giao thong va canh quan.
Toan b ludi cap ngam trung thé ding cép Cu/PVC/XLPE/PVC/DSTA/PVC-
24kV tiét dién 3 x240)1nm Cép dién trung thé 22kV duoc ludn éng HDPE
195/160 chén ngam trong dt.

- Céc tram bién 4p ha thé co ban st dung tram kiéu kiost. Vi tri cdc tram
bién ap duogc b trf tai cac khu vuc cdy xanh dé khéng anh huéng dén canh quan
chung cua ca du 4n.

- B6 trf hé théng chiéu sang canh quan xung quanh va mat dimg céng trinh
dim bao quy dinh tai Quyét dinh sb 1324/2016/QD-UBND ngay 19/5/2016 cua
UBND Thanh phé.

2.7.7. Quy hoach céng trinh ngdm

- Xdc dinh 16 céc khu vyc dy klen xay dung cong trinh ngim nhu cac tang ham,
cac bii d6 xe ngam, cac hé théng ha ting k¥ thudt ngdm. Cac cong trinh ngam cén dam
bao hé thong thong gio, phonU chay chita chay, thodt nuéc va vé sinh méi truong.

- Can quéan 1y tét viéc dinh tuyén giao thong theo quy hoach, mit cét
ngang, tric doc, hé thong thodt nude, giao thong, két cu mit duong coi giao
thong la hé xuong song ctia toan by khu quy hoach

- Hé théng thoat nude cin dugc quan ly tét tranh bi tic do dat da, rac thai
1am hé théng thodt nudc khéng phat huy dugc.

- Quan ly tét viée san gat khic phuc sut 16.

- Cac hé théng k¥ thuat nhu: he théng dién, thoat nudc thai, cap nude sinh

hoat can duoc quan Iy tdt khic phuc nhitng swr ¢é héng hée kip thoi.

2.7.8. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

Tong chiéu dai tuyén thong tin lién lac di ngam la 123,25km.

ba dau tu x4y dung tuyén ong ludn cap thong tin lao éng HDPE D130/100;
D65/50 6 éng ludn cap duoc dit ngam duéi via he cic tuyén giao thong truc chinh
(két nbi gitra duong bao bién va duong Ha Long).

Céc tuyén truc nhénh tal khu A, mot phéan khu B, khu C, mot phan khu D
va khu Ba DPéo st dung tuyen ng ludn cap théng tin la 6ng HDPE D65/50 va
D40/30 trén via he tai cdc tuyén duong da dau tu xdy dung,.

Quy hoach cée tuyén truc nhanh tai pha.n con lai khu B, khu D va khu E st dung
tuyén 6ng D65/50 va D40/30 trén via hé céc fuyén giao théng (dau tu xay dung méi),

Mang di dong: B6 tri céc tram BTS tai cac qui dat céng cong, khoang cach dat
tram dam bao tir 200-300m/tram va sir dung cdc tram BTS thén thién v6i méi truong.
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2.7.9. Danh gia méi truong chién luoc:

- Du 4n d& duoc phé duyét bao cdo danh gia tdc dong moi truong tai Quyét
dinh s6 1055/QD-BTNMT ngay 07/5/2020 cta Bo Tai nguyén mo6i truong

- Muc tiéu quy hoach dé cy thé hoa nhiing chlen luoc quy hoach thong
nhit véi muyc tiéu moi truong clia cac quy hoach cAp trén nham tao ra mot khu
vuc phat tr i&n bén ving vé kinh té - x& hoi - méi truong. Sir dung tiét kiém, hiéu
qua dat dai gop phén thic dAy phét trién c4c loai hinh dich vu tai khu vuce dy én, gop
phén phat trién kinh té dia phuong, cai thién canh quan va moi truong. Nghlem cam
viée st dung dAt sai muc dich, khéng pht hop céc cap do quy hoach da duge cap co
thdm quyén phé duyét.

- Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét phu hop tiéu chuén, quy chudn x4y
dung hién hanh, khép noi ddng bo gifta khu vuc x4y dung méi voi khu vuc hién
trang va cac du 4n xung quanh theo quy hoach. Xdy dung khu dich vu du lich
hién dai, ddy dii cac chirc ning va tién ich do thi.

- Trong g1a1 doan thi cong xdy dung s& c6 nhiing anh huéng nhit dinh dén
mdi truong. bé gidm thiéu 6 nhiém, can rt ngan thoi g1an thi cong, str dung cac
bién phap k§ thut (phun nudgc, che bat, thu gom xur Iy chét thai ran, vt liéu )
thai,..) va dm bao tuyét d6i an toan lao dong; cam moi hinh thirc xa thai khong qua
xir 1y true tiép ra ngudn; thiét 1ap hé théng quan tric, gidm sat méi trudng,

3. Céc thong s6 chi tiét khac xac dinh theo Ban d6 quy hoach phé duyét
kém theo Quyet dinh ndy; céc sai khac (néu c6) tai Ban d6 quy hoach thi thuc
hién theo Quyét dinh nay.

4. Quy hoach nay diéu chinh, thay thé cac ndi dung c6 lién quan theo Quy hoach
chi tiét d duoc UBND Thanh phd phé duyét kem theo cac Quyét dinh: Quyét dinh s6
3499/Qb-UBND ngay 05/12/2014, Quyét dinh s6 675/Qb-UBND ngay 16/3/2016
Quyét dinh sb 3818/QD-UBND ngay 21/10/2016, Quyét dinh sb 8974/QB
ngay 25/10/2017, Quyét dinh s6 34/Qb-UBND ngay 05/01/2018, Quyét dmh sb
7666/QD-UBND ngay 16/9/2019 va Quyét dinh s6 2379/QD-UBND ngay 24/3/2021.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Cong ty TNHH Mat Troi Ha Long:

- Hoan thién hd so, céc ndi dung thuyét minh, ban v&, quy dinh quéan ly
theo dd 4n Quy hoach theo dung quy dinh phép ludt, trinh phong Kinh té, Ha
ting va D6 thi thAm dinh, ky xéac nhén trudc khi t chue cong bd cong khai Quy
hoach theo quy dinh

- Trién khai cac budc tiép theo theo quy dinh (phdi hop cang UBND cac

phuong Bai Chay, Hdng Gai, Bach Ping va Tréan Hung Dao t8 chirc cong bb,
cdng khai quy hoach dugc duyét nay; hoan thi¢n hé so phap 1y ctia du 4n theo
quy dinh phap luat hién hanh;...).

- T6 chire 1ap, trinh cdp thdm quyén phé duyét hé so cam mde gidi quy
hoach va trién khai thuc hién dam bao quy dinh tai Thong tu so 10/2016/TT-
BXD ngay 15/3/2016 cua B0 trudong Bo Xay dung vé quy dinh cdm mbc gidi va
quan ly moc gidi theo quy hoach xay dung

- Phéi hop véi céc don vi chtre nang cua UBND Thanh phé & xac 1ap
quyen s& hitu toan dén déi voi phan dién tich thudc tuyén dudng bao bién va bai
tim cong vién.
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- Lién hé to1 S&, nganh, don vi lién quan dé thuc hién céc nghia vu tai
chinh phat sinh do viéc diéu chinh quy hoach, dam bao dung céc quy dinh phép
luat hién hanh.

2. UBND céac phuong: Béai Chay, Héng Gai, Bach Ping va Trin Hung
Dao, cin ¢t quy dinh hién hanh, chi tri phdi hcrp cung Cong ty TNHH Mat Troi
Ha Long va cac don vi va ca nhén lién quan céng bb cong khai Piéu chinh quy
hoach da dugc phé duyét nay; quan ly giam sét viéc xay dung cong trinh ding
quy hoach dugc duyét theo chirc néng.

3. Phong Tai chinh - K& hoach tham muu UBND Thanh phd dé xéc lap
quyen s& hitu toan dan d6i véi phan dién tich thude tuyén dudng bao bién va bai
tam cong vién.

4. Phong Tai nguyén va Mo6i nuong thuc hién chirc nang quan ly Nha nudc vé
dét dai theo quy dinh va dung cac ndi dung ctia quy hoach dugc phé duyét.

5. Phong Kinh té, Ha tang va D4 thi: thAm dinh, ky x4c nhén cac ban vé
hé thdng ha ting k¥ thuat, quy dinh quan ly va hé so lién quan kém theo Quy
hoach dugc duyét, phtt hop véi ndi dung quyét dinh nay; Thuc hién chiic ning
quan ly Nha nuée vé quy hoach xdy dung theo quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Chanh van phong HDND va UBND Thanh phé; Trudng céc
phong: Kinh té, Ha tang va do thi; Tai nguyén va Méi trudng; Tai chinh - K&
hoach; Doi trudng D6i kiém tra trat tu do thi va méi trur ong; Chu tich UBND cac
phudng: Bai Chay, Hong Gai, Bach Bang va Tran Hung Pao; Gidm dbc Cong ty
TNHH Mt Troi Ha Long va cdc don vi, ¢4 nhan c6 lién quan cin cit quyét dinh

thi hanh./. W/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Tinh; _—=CHU TICH

-TT TU, HBND, UBND TP; St PHO b5

- Céc s6: TC, XD, NN va MT; R \

- Nhu diéu 3;

-Luu VP.

Nguyén Tién Diing



